


Referencni projekt Sezana

Projekt prikazuje, kako je mogoce z uporabo lahke lesene konstrukcije hitro in
ucinkovito nadgraditi obstojeco stavbo tam, kjer klasiCna gradnja ni mogoca. S
tem omogoca visjo kakovost bivanja, ohranjanje obstojeCe infrastrukture in
trajnostno rast urbanega okolja.

Kljucne informacije:

? Lokacija: Sezana, Slovenija
uy Tip: VeGstanovanijski objekt
fz Sistem: Okvirno—panelna lesena gradnja
) Fasada: Kompaktna fasada Jub — fasadni sistem s kameno volno
Povrsina: 1.423m2
22 Enote: 16 stanovanj
B Energijska uginkovitost: skoraj nic—energijska stavba (SNES)
Obnoviljivi viri energije: toplotna crpalka, prezracevanje z rekuperacijo
5 Cas gradnje: 5 mesecev od zasnove do montaze
=. Vloga Jelovice: projektiranje, proizvodnja, transport, montaza, vsa obrtniska
dela in dokoncanje objekta

g8 Investicija: 100 % prodanih enot ze pred zakljuckom gradnje

Zakaj ta projekt Steje kot prelomen projekt?

1.Hitra izvedba brez kompromisov (5 mesecev od projekta do montaze)

2.Prvi veCstanovanjski objekt v okvirno—panelni leseni konstrukgciji v Sloveniji
3.Trajnostni materiali z nizkim ogljicnim odtisom in odli¢nimi izolativnimi lasthostmi
4.Minimalni gradbeni hrup in motnje, kar je kljuéno pri urbanih posegih

5.Vedja kakovost bivanja za kon¢ne uporabnike: boljsa mikroklima, naravni materiali
6.Dokazana trzna priviacnost lesenih domov — stanovanja so bila razprodana takoj
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Kratek opis

Objekt je bil zasnovan kot nadgradnja obstojeCe stavbe in tlorisno zelo odprte
zasnove prodajnega salona, kjer je bila zaradi staticnih omejitev klasicna
nadgradnja neizvedljiva. Lahka lesena konstrukcija je omogocila hitro izvedbo
treh novih etaz in prilagodijiv tloris, primeren za sodobno urbano bivanje.

Pregled projekta

Ime: Vecstanovanjski objekt S1
Lokacija: Sezana, Slovenija
Zakljucek gradnje: 2025 - ﬂ |i||||
Tip: Stanovanjski kompleks :
Gradbeni sistem: Okvirno—panelna
lesena konstrukcija

Povrsina / stevilo enot: 1,423m2 / 16

stanovanj

Trajanje projekta: ~1 leto

Proizvodnja Dokoncan ohjekt
08/2024 08/2025

Planiranje Zacetek montaze
04/2024 - 07/2024 09/2024

Poglej vecC
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Izziv investitorja

Cilj investitorja  je bil maksimirati
stanovanjske povrsine na obstojecem
objektu. Edina izvedljiva resitev je bila lahka
lesena nadgradnja, preliminarna staticna
analiza pa je omogocila kar tri dodatne etaze,
kar bistveno poveca ekonomsko
upravicenost projekta.

Poleg tega je investitor iskal partnenrja, ki bi
prevzel celovito strokovno svetovanje in
projektiranje obremenitev ter bil sposoben
izvesti veC kot dve etazi — kljucni pogoj za
rentabilnost in razsSiritev stanovanjske
ponudbe na lokalnem trgu.

Ojacitve priflicja

Zaradi nadgradnje s tremi etazami potrebno ustrezno ojaciti pritlicje z jeklenimi profili,
tako v prostoru salona kot tudi na delu zunanjin sten. Staticni izracuni so bili
pripravljeni za varen prenos obremenitev nove lesene montazne konstrukcije. Kljub
posegom je salon keramike ves ¢cas nemoteno obratoval.

Ojacitev pritlicja z jeklenimi profili. Ojacitev stene z jeklenimi diagonalami
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Nas pristop in izziv

Nasa vloga je obsegala prevzem celotnega
vodenja gradbenega procesa, od idejne
zasnove in projektiranja do izvedbe zahtevne
nadgradnje treh novih etaz.

Poseben izziv je predstavijala obstojeca
masivna konstrukcija, ki smo jo morali
staticno ustrezno ojacati, a z minimalnimi
gradbenimi posegi. To nam je omogocilo, da je
salon keramike v pritlicju ves ¢as nemoteno
obratoval in ostal odprt za stranke.

Z integriranim pristopom, natancno staticno
optimizacijo ter uporabo naprednih lesenih
konstrukcijskin  sistemov smo  doseqli
maksimalno  ucCinkovitost, visoko raven
varnosti in casovno optimizirano izvedbo.
Projekt smo izvedli v skladu z najvisjimi
standardi kakovosti in trajnosti, kar potrjuje
tudi uspesna prodaja vseh novih
stanovanjskih enot takoj po zakljucku gradnje.

Rezultat

Projekt je prinesel energetsko ucinkovito in trajnostno vertikalno nadgradnjo, ki izboljSuje
urbanistiCno izrabo in dolgorocno dodano vrednost objekta. Dokazali smo, da je z
inovativno leseno gradnjo mogoce izvesti ambiciozne arhitekturne resitve z minimalnim
vplivom na obstojeco dejavnost.
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Zakaj investitorji zaupajo Jelovic

Izziv investitonrja Resitev Jelovice
- Potreboval je partnenrja, ki bi 4 Kaj je ponudila Jelovica:
ponudil:

Pametna, trajnostna lesena gradnja, ki zdruzuje

Ekonomicno, trzno zanimivo resitev z dolgoletno ekspertizo (80+ let) in preverjeno
visoko dodano vrednostjo. uspesnost na DACH trginh — optimalna kombinacija

stroSkovne ucinkovitosti in visoke trzne priviacnosti.

Visji standard bivanja, vec svetlobe, bolj Naravni materiali, odlicnha bivalna klima, vec
zdravo in prijetno okolje kot pri klasicni naravne svetlobe in bolj zdravo okolje — izkuSnja
gradniji. bivanja, ki presega klasi¢no gradnjo.

Industrijsko natancna prefabrikacija, ki zagotavlja
Zanesljivo izvedbo brez zamikov in popolno predvidljivost stroskov, rokov in kakovosti —
nepricakovanih stroskov. brez presenecen,.

Celovita podpora od idejne zasnove, arhitekture,
projektne dokumentacije do predstavitve in
zakljucnih del — kupcem omogoca popolno zaupanje
v leseno gradnjo.

Mocno podporo pri predstavitvi
projekta koncnim kupcem ter leseno
gradnjo z dokazano vrednostjo.
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i Lokacija nim Tip . Sistem: * Certifikati

Sezana, Vecstanovanjski objekt Okvirno—panelnalesena Skoraj nic—energijska
Slovenija 16 enot gradnja stavba (SNES)

Tehnicne in gradbene informacije

« Gradbeni sistem: Okvirno—panelna konstrukcija & Jelovica OPTIMA sistem

« Sestava sten / U-vrednosti: toplotna izolacija iz kamene volne, trislojna
zasteklitev

« Pozarna odpornost / Akustika: skladno z zahtevami vecstanovanjske gradnje
(REI 60, zvoCna zascita = 56 dB)

« Trajnost in energijska ucinkovitost: PEFC, SNES

Opis sistema

Okvirno—panelni sistem Jelovica omogoca hitro, varno in trajnostno gradnjo
tudi v primeru nadgradenj. Lesena konstrukcija bistveno zmanjsa tezo objekta,
S CGimer je omogocena nadgradnja brez dodatne ojacitve temeljev. Sistem
vkljucuje toplotno izolacijo iz naravnih materialov, zrakotesne stike in visoko
bivalno ugodje. Objekt izpolnjuje pogoje skoraj nic—energijske stavbe z
vgrajenimi sistemi prezracevanja z rekuperacijo ter nizko porabo energije za
ogrevanje.

Optima sistemska resitev

Sistem Optima je idealna izbira za energetsko
ucinkovito gradnjo z vrhunskimi zmogljivostmi
na stroskovno ucinkovit nacin.
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https://jelovica.com/sl/optima/

Izvedba projekta

Les kot naraven material

Les kot konstrukcijski material dodatno izboljSa energijsko ucinkovitost stavbe, saj
zagotavlja odlicno toplotno izolacijo in zmanjsSuje potrebo po aktivhem ogrevanju in
hlajenju.
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Energetska ucinkovitost

VecCstanovanjska skoraj nic—energijska stavba (SNES) v Sezani vkljucuje vrsto
dodatnih ukrepov za visoko energetsko ucinkovitost: kakovostna trislojna okna,
debel fasadni ovoj ter prezracevalni sistem z rekuperacijo. Skupaj ti elementi
prispevajo k nizki porabi energije, zmanjSanemu ogljicnemu odtisu in udobnemu
bivalnemu okolju z nizkimi obratovalnimi stroski.

- Predvidena potreba po energiji za ogrevanje: < 20 kWh/m?2a

- Zmanjsanje CO, odtisa: 60 % v primerjavi z betonom

- Graf: primerjava CO, odtisa — les vs. beton vs. opeka

2Btoo, -~ === -mmmmmmm oo
0tco, ------mmmmmomooooog iz~ delova T T T T
Compact Natural

Starejsi klasiéno Klasiéna gradnja
grajeni objekti do 2010

B2 — Bl — A2 —| M Varéne hise

. Jelovica
Jelovica

) Termo
Optima

* iigy, =c=ccccccosccsscocoscscaccscsssccacssssos

Klasicna
novogradnja

¥ &ligy, —occcsssssacassssa % --------------------
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Arhitektura

Zgradbo odlikuje sodobna arhitektura z dvokapno streho z nizkim naklonom. Ta
arhitekturni element omogocCa energetsko ucinkovito izrabo povrsine — z
moznostjo namestitve soncninh panelov ali ozelenitve. Streha dopolnjuje
minimalisticno zasnovo in nudi vecjo fleksibilnost pri zasnovi zunanjin prostorov.
Tankoslojni fasadni sistem s toplotno izolacijo iz kamene volne dopolnjuje videz
in energetsko ucinkovitost stavbe.

Intervju z investitorjem in direktorjem podjefja Gradbena
oskrba — Bogdanom Kosoveljem

Zakaj ste se odlocili za leseno gradnjo?

Za leseno gradnjo sem se odlocil, ker smo priSli do problema statike. Objekt smo nadgradili nad obstojeco
betonsko plosco in staticno ni bilo dovoljeno graditi na klasicen nacin, zato smo se odlocili za leseno gradnjo,
ker je lazja in so temelji to zdrzali.

Kako gledate na leseno gradnjo?

Na Primorskem ta nacin gradnje ni poznan. Ko sem zacel to prodajati, so se ljudje maice ustrasili, kako bo to
narejeno. Med gradnjo pa se potem hitro vidi, kako je zgrajeno, pritrjeno, kaksSna je izolacija, in je to postala
¢isto druga zgodba. Vsi, ki so to videli, vkljuéno z mano, smo razumeli, da nismo nicesar zgresili z leseno
gradnjo.

Kaksne so prednosti lesene gradnje pred klasicno?

Hitrost — Jelovica je ta objekt postavila v manj kot mesecu dni.

Naravni materiali — kakovost hivanja, ki je boljSa kot v betonski zgradbi, in to strankam veliko pomeni.
Podpora — imam podporo od Jelovice v vsakem trenutku, ko jo potrebujem.

Kaj vas je pozitivno presenetilo?
\se¢ mi je bil hiter pristop in trud Jelovice, da bo vse narejeno v najkrajsem moznem Gasu. Res me je
presenetila hitra gradnja, ker bi pri klasiéni gradnji za tak projekt potreboval ve¢ kot dve leti.

Ali bi Se enkrat izbrali Jelovico?

\ tem trenutku bi Se enkrat izbral Jelovico, ker so se do sedaj pokazali kot strokovni, hitri in stalno odzivni.
Pomembno mi je, da imam podporo v vsakem trenutku, kadar jo potrebujem, tako da bi se zagotovo Se enkrat
odlogil za Jelovico.
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Vioga Jelovice  JELOVICA

Konstruiranje, proizvodnja, transport, montaza, dokoncanje del.

s Nacrtovanje: :i: Proizvodnja: . Montaza: ® Dokoncanije del:
1 mesec 1 mesec 1 mesec 9 mesecev

Za ta projekt je bila Jelovica logicna izbira zaradi svoje strokovnosti in izkusenj pri
zahtevnih nadgradnjah obstojeCcih objektov. Gradnja v leseno okvirno—panelni
tehnologiji je omogocila hitro in varno izvedbo dodatnih treh etaz na obstojeci
konstrukciji ojacani z jeklenimi elementi Vloga Jelovice je zajemala celotno verigo
— od nacrtovanja, staticnega svetovanja, proizvodnje in logistike, do natancne
montaze na terenu, vkljucno z vsemi obrtniskimi deli za dokoncanje objekta.

Poleg tehnicnih kompetenc je Jelovica investitorju zagotovila Se:

zanesljiv casovni potek izvedbe, brez zamikov,

stroskovno predvidljivost brez skritin stroskov,
transparentno komunikacijo z vsemi vpletenimi,

in predvsem resitev, kjer klasicna gradnja ne bi bila mogoca.

Projektni partnenji

Investitor: Gradbena oskrba d.o.o.

Arhitekt: Linea G Branka Gustin s.p.

Inzenirska ekipa: Jelovica

Certifikati
2024

-1 r ®

rrrrrrr
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Smo vas partner

Jelovica je vodilni slovenski proizvajalec montaznih lesenih objektov, ki zdruzuje
vecC kot 80 let izkusenj z najsodobnejSo, energetsko samozadostno proizvodnjo,
ki deluje izkljJucno na obnovljive vire. Zaupanje ji izkazujejo partnenji po vsej Evropi,
saj je Jelovica do danes uspesno izvedla ze veC kot 13.000 projektov, Ki
izpolnjujejo najvisje standarde trajnosti, inzenirske natancnosti in arhitekturne

dovrsenosti.

= Vec kot 80 let izkusenj v leseni gradnji

druhug evropskih trgin
%2 Pionirji na podrocju trajnostne in energetsko

7 VeC kot 13.000 dokoncanih stavb po vsej Evropi
“ Zmogljivost proizvodnje: 200+ objektov letno
Podpora v vseh fazah: Od ideje do uporabnega
dovoljenja
Certificirano za izpolnjevanje vseh glavnin
standardov: norme SIA, Minergie, PEFC, RAL, EPD,
DGNB—ready, Casa Clima, Ecobonus, Sismabonus

e —— I 100 % energetsko samozadostna proizvodnja iz
See " obnovljivin virov

= § Uporaba naravnih, visoko zmogljivin materialov
«» Zavezanost nizkoogljicni gradnji in kroznemu
gospodarstvu
' Industrijska natancnost + arhitekturna
, N prilagodljivost v modularnih sistemin
1 £ Hitra montaza: Celovita izvedba na terenu

«H r ®
e~ 1 -4 MINERGIE
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Kaksne izzive resujemo

£ 8 Stroskovno ucinkovite resitve brez kompromisov — visoka kakovost po konkurencni ceni
~ Arhitekturne resitve po meri — prilagojene viziji projekta

%) Celovita izvedba — od zasnove do proizvodnje in montaze

- Projektna komunikacija v lokalnem jeziku

¥ Preverjena zanesljivost — desetletja izkuSenj in reference po celotni Evropi

Obiscite nase reference na www.jelovica.com ali nam posiljite
povprasevanje na info.nise@jelovica.si.
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Vas zanima pametnejsa lesena gradnja z Jelovico?

N LA

Kontaktirajte nas - govorimovasjezik gy @) @ o () () 5k

Jelovica hise d.o.0.
j E L VI A Hrib 1, 4205 Preddvor
Slovenia
o _ +386 4 275 0324
Pionirji lesenih domov info.nise@jelovica.si
WWW.jelovica.com

Spremijajte nas za veé inovativnih lesenih resitev, projektnin
primerov in vpogledov v zakulisje:

Povezite se z naso ekipo in sledite novicam iz industrije

Pridruzite se nasi skupnosti in odkrijte zgodbe iz sveta lesene

Oglejte si nase najnovejse objekte in arhitekturni navdih
ﬁ arhitekture
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